Milvas Real Estate Fund

2026 1 ketw.

% Fondo valdomas turtas: 2.68 min. EUR

Veiklos apzvalga

_—
E Fondo vieneto verté: 1.0083

Fondo turto alokacija

Per pirma S$iy mety ketvirtj, nepaisant didelio neapibréztumo ir
kintamumo pasaulio rinkose, fondo graza sieké 0,53%. Vystymo
projektai grazos kol kas negeneruoja, tad fondas uzdirba i$ aktyviai
valdomo likvidaus turto. Dalyvaujama pirminiuose obligacijy
platinimuose tiek Lietuvoje, tiek Europoje. Atsiradus likvidumo
poreikiui, Sios obligacijos pelningai realizuojamos.

Per pirma 2026 mety Kketvirtj atliktos keturios strateginés
investicijos j licencijuotus kolektyvinio investavimo subjektus:

1) 0,3 mln. Eur investuota j ATIISIB Nordspace, vystantj ir
nuomojantj smulkias verslo patalpas Baltijos Salyse ir Lenkijoje.
Veikla ni$iné, tad susijusi su auk$tu pajamingumu ir tinkanti fondo
investicijy diversifikacijai. Planuojamas IRR 20%.

2) 0,5 mlIn. Eur investuota j UTIISIB DIFF Project (Eriadas), vystanti
gyvenamaji kompleksa Palangoje. Viso fondas | $ia investicine
bendrove investaves 1 mln. eury. Planuojamas IRR 15%

3) 0,5 min. Eur investuota j UTIISIB DIFF Projet RE (Eriadas), kuris
vysto daugiabutj Vilniuje, Justiniskése. Planuojamas IRR 15%.

4) 0,3 mln. Eur investuota | potencialiai auk$ta graza galintj
generuoti, nesenai jkurta NT vystymo fonda KUB Eika Residential
Fund III. Sis fondas vysto daugiabuéius Vilniuje ir sieks atkartoti
praéjusiais metais uzdaryto savo pirmtako, uZdirbusio
investuotojams vir§ 30% metine graza, sekmeés istorija.

Remiantis Lietuvos banko duomenis, per 2025 metus butai Lietuvoje
brango daugiau nei 10%. Rinka islieka aktyvi ir Siemet, per pirma Siy
mety ketvirtj pardavimai augo dvizenkliu tempu (lyginant su 2025 I
ketv). Hanner skai¢iavimais buty pasiiila $iuo metu yra maziausia
per pastaruosius du metus. [vertinus vasara planuojama mazinti
reikalavimg pirmojo busto pradiniam jnaSui, taip pat i§ antros
pensijy pakopos atsiimty pinigy kiekj, vidutiniu laikotarpiu
gyvenamojo NT rinka turéty islikti itin aktyvi. Todél fondas aktyviai
investuoja | buty projektus, kuriy dauguma bus uzbaigti per
ateinancius 2-3 metus.

Visi gyvenamosios paskirties projektai, j kuriuos buvo investuota, jau
yra pirminéje statyby stadijoje, projektus jgyvendinantys subjektai
yra suplanave finansavima ir naujy investuotojy priimti neplanuoja.
Milvas Real Estate Fund aktyviai bendrauja su rinkos dalyviais, ieSko
ir vertina projektus naujoms investicijoms. Turime atrinkty projekty,

i kuriuos investicijos priklausys nuo fondo turimo likvidumo.
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Milvas Real Estate Fund
2026 I ketw.

DidZziausios esamos ir planuojamos investicijos

L. UTIISIB DIFF Project ( Eriadas)
Gyvenamosios paskirties kompleksas Palangoje,Vanagupés g.

172 butai (vid. 32kv.m.) su parkingais ir sandéliukais
Statybos leidimas, 2-4 m. statybu ir realizavimo terminas
Bendra projekto kaina - 21,5 mln. EUR

Planuojamas projekto IRR - 15%

*
*
*
*

Bendra Milvas RE Fondo investicija - 1 mln. EUR

11. UTIISIB DIFF Procet RE ( Eriadas)
Gyvenamosios paskirties kompleksas Vilniuje, Justiniskiy g.

224 butai (vid. 51 kv.m.) su parkingais ir sandéliukais

Statybos leidimas, 2-4 m. statybu ir realizavimo terminas

Bendra projekto kaina - 26,5 mln. EUR

Planuojamas projekto IRR - 15% - :J ) L1
o ) L4

*
*
*
*
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Bendra planuojama Milvas RE Fondo investicija - 1,2 mln. o i e o B

EUR

II1. ATIISIB Nordspace
Siuolaikisky, i$maniai valdomy patalpy (verslo boksy)
vystymas ir nuoma baltijos Salyse ir Lenkijoje.

* 11 iSvystyty ir veikanciy objekty. Patalpos nuo 40 kv.m.
lanks¢iai pritaikomos prie jvairiy verslo poreikiy.

* Aukstas nuomos pajamingumas.

* Planuojama didelé plétra j perspektyvig Lenkijos rinka.

* Esamas fondo IRR - 16,5%, planuojamas IRR - 20-25%

SPACE

SMART Spaces

Bendra Milvas RE Fondo investicija - 0,3 mln. EUR

IV. IISUTIB KUB Eika Residential Fund III VISORIAI PROJECT PILAITE PROJECT
Gyvenamosios paskirties objekty vystymas Vilniuje

* Fonde yra trys daugiabuciy projektai: Visoriai, Pilaite,
Naujamiestis.

* Visoriai - 524 buty, keletos etapy projektas. Statybos
pradétos 2025m 3ketv., vyksta buty pardavimai. Pilaité -
272 buty projektas. Statyby pradzia 2026m 1ketv.,

* Planuojamas IRR - 18%

Bendra Milvas RE Fondo investicija - 0,3 mln. EUR
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